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N picchiata) sulla compravendita di abitazioni

L'edilizia in crisi punta sul recupero

La sfida delle ristrutturazioni: il mercato della casa perde il 38%
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- Statistiche | datf dell'Agenzna del tennono—AssiIea e del Cresme, I anqmalia tonnese e le prevasuom mpnssrb:h

Mattone Il business & menc casalingo

Compravendite e prezzi di uffici e negozi hanno tenuto meglio rispetto a quelli delle abitazioni

DI PAOLO GASPERIN!
allenta Ja discesa del
‘ mercato deglt immohi-
I Ii di impresa; lo dico-
no g ultimi dad di-
sponiili, anche se la comples-
gitd del quadro economico ren-
prevedibali ghi
gviluppl. In una prospettiva di
per ghi immobili commerciali e
per i centr: logistict, appare dif-
ficale che l;lll:s';ttmmoneé glossa
eggiorare to perch ter-
lr::lme della crisi i conswmi del-
le famighe dovranno riprende-
e @ crescera anche linteresse
per le strutture iwnmobitian
servino al consumi
Ma, abbandonando 1l terre-
no sempre piit scivoloso delle Vel
previsioni, e volendo wwvece fa-
re il punto a ogg sul mercato
degh immobtili di impresa, pos-
siamo epprofittare della pub-
blicazione, avvenuta a disten-
za & pochi gioml Yuno dall’al-
tro, di due sutbrevoli mapporti:
i primo ¢ l'osservatorio dsk
mercato pon residenziale re-
datto congmmnmente dal-
FAgenzia del territoric e da As-
silea, 1'Associazione italiana
del leasing; il secondo & invece
il rapporto sul mercato immo-
biliare lombardo redatto dal

Cresme per lAssocmmne e-
gonale dei costruttor] edili
Dati

B cominclamo dalle transa-
Zion: e dal Asgllea. In
Italia nel 2011 d:l volume di
compravendite i uffict & stato
41 14.085 unith, in flessione del
5,5% rispetto al 2010; i dato n-
guardante questa tipologia im-
mobitiare peré va jetto con
molta precauzione perché le

com censite ngur.
dano gh ath notarili su immobi-
li accatastati come A10: in real-
ta la definizione catagtale e
Y'utilizzo effettvo dell'mmabi-
Ie spesso non coincideno: mol-
i offics nelle grandi citrd sono
diventate case ¢ viceversa I
prem sono saliti dello 0,6% a
- mzion?lh;,ea Milsno citia

sisultata in Per quanto
riguarda le quotazioni ¢ in con-
trotendenza sul volumi. con
un incremento del 4,3%.

Per quante riguarda i negoz
sono paasau di mano 30.851
uniti, in calo del 2,7% rispetto
alle 31.722 del 2010 Milano ha
Tegistrato un incrémento mimi-
mo, ma comunque gigraficati-
vo dello 0,8% con prezz n di-
scesa solo dello 0,1%. Un dato
assolutamente clamorose di

del mercato perd
& quello di Tonino, dove 1 prez-

21, stando ai dati del rogi, so-
no aumentatt del 13,9% a fron-
te di transazioni diminuits del
6,9%. In crescita infine i capan-
noni in aumento del 5,3% a li-
vello nazionale e deilo 0,1%
per 1 prazyi.
I dad fin qui elencati cerio
non mno drammatici, ma per
quanto nguarde le vendrte ba-
sogna dire che Je vanaziom av-
vengono su mimer] diventatt

" pel tempo molto bassi. Se ra-

goniemo su un arco quinguen-
nale, tornando al 2006, I'ulti-
mo anno di espansicne del
mercato, lo scenario cambia

te. E per fardo ci
serviamo di alcuni numen del

compravendite non reaidenzia-
li sonv diminuite del 39,4%,
contro 1135% di quelle residen-
ziali. Nei odo le attvith
comm t hanno
una mduta dl vendite del 42%,
gll uffici del 40%.

gl investimen-
ti m capannnm induatriall
(-32%) sospint, sostiene il Cre-
sme, anche dal business foto-
voltaico.

Dinamiche

1l non residenziale mostra di-
namiche territoriali opposte a
quelle del comparto abrativo,

con una cadu& nei
commt capoluoge. In quest
it la discesa nel muqnaul
te una decurtazione di ben il
44% del mercato rispetto al
2006, cor: una caduta
zata che ha una
zione solo a Como (dovelad!—
scesa ¢ stata de) 12%) e & Leccu
{-12,7%), mentre risultano for-
temente - enalmle Milano
{-49%} e rem:la (-46%). Nel
uinguennio il fatturato com-
Elemvo del maitone in Lom-
ardia @ pessato da 40 & 22,5
miliardi. con una discesa del
44%. 1 residenziale & passato
da 32 a 18,5 nuhavdy,
i1 a un calo del 57.8% mentre
immobilf di har:uno
segnare una discesa di 3
miliardi, dagh 8mila del 2006
ai Smila dello scorso anno, con
g:; diminuzione & cirea il

Dufficile, come succede del
resto anche sul mercato delle
case, (:api::lt se 1 '.'.'rt:ollria delle
erogaziom di muto sia la cau-
sa della comrmone di affari
negll ultims anni o se ne sia un
effetio. Carto anche in questo
campo i numeri sono eloguten-
1L Pef restare al non residenzia-
le nel quinguennio Ié somme
etogate sono scese del 70%

t0 1 cardon! can le as'
saipltchecnnleﬁlnﬂslwmpm
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E Il mattone-sotto il Duomo

Il smeno di compravendite
non residenziak a Milano
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miliardi if business delle costruzionl a Milane

E' il valore delfindotto dell'industria delle costru-
o= ¥ f~" zioni nella sola provincia d1 Milang; lo calcola il
. Cresme che stima in 6.4 miliardi di euro il valore annuo degh
g primo tnmestre del 2012 sono sakite a mmmobil residenziali & in 1,5 quelio del settore non abitativo.,
§ 91706{+0,4% rispetto al medesimo periodo La ricaduta eccupazionate complessiva Supera le 203mila yni-
L del 2011). Pubblic eserdizi e alberghs sono t&. U'mdotto in Lombardia supera ¢ 3¢ miliardi di eUro, pari
S aumentati del 24%, toccando quota 50572 all'11 per cento del Pil regionale

> Commertic e twrismo alzano Ja testa

¢ Increscita il numero delle imprese del setto-
§ re terziario. Secondo Unioncamere Lombar-
= dha le ariende di commercio al dettagho nel

I diaci per cents di superficie in meno
£’ a due cifre la diminuzione delle superfici
di immobili ad uso terziario vendute in Ita-
lia nel 2011. secondo il rapporto Assilea -
Agenzia del territorio sono stati scambiati
1.875734 metri quadratl con un calo de!
10,3% sul 2070 Pids contenuta la diminu-
zione delle superficl per i negozi -2,6%
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Case e negozi, la grande gelata

Nella Bergamasca transazioni a picco, Torre Boldone il comune con meno alloggi sfitti
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compravendite a picco
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| SECONDO I RAPPORIO DELUANCE, CON 1E COMPRAVENDITE 1L SETTORE NB. 2011 HA INCASSATO 313 MILIONI
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Lombardia, nel 2011 compravendite
immobiliari in calo del 2,7%

Presentato rapporto Ance-Cresme a salone Eire, prezzi restano stabili
05 GIUGND 2012

B odngin W aRw 1 w1 [al

(ANSA) - RHO-PERO (MILANOC), 5 GIU - Dopo il timido rimbalzo

del 2010, le compravendite di case in Lombardia tornano a calare ne
_ 2011 del -2,7%, ma nonosiante questc ulteriore ridimensionamento,
che tra it 2006 e i 2011 ha visto contrarsi i mercato del 35,2%, 1
prezzi si mantengono stabifi. il dato emerge dal rapporto sul mercato
immobiliare regionale presentato al salne Eire, in corso a
Fieramilano, da Ance Lombardia e Cresme. Se a segnare | cali piti
fortr sono | comuni minor, Milano, considerando sia il capoiuogo che
Il resto della provincia, registra un bilancio stagnante {-0,1%), con
una contrazione del 30% negli uftim cinque anni Per guanto
riguarda i prezzi. het comuni capoluogo la quotazione media @ d 3.000 euro/mq, con picchi di 4.500
eura/mq per le zone centralt e 1.900 euro/mq per le periferie. Nei comuni minoii, la frenata de’ prezzi o
Pl significativa, con quotazion: mediamente sui 1.390 euro/mq. Cala per il sesto anno consecutivo
anche il mercalo immobiliare non residenziale: nel 2011 e compravendite registrano una flessione del
2,2% rispetto allanno precedente, con un calo complessivo del 39% rispetto al 2006. 1 problemi
principali che il seliore si trova ad affrontare, softolinea il presidente di Ance Lombardia, Luigi
Colombo, sono "a mancanza di liquiditd ma anche la mancanza di fiducia”. Colombo ha puntato ii dilo
coniro "un generalizzato, quanio infondato, clima di sfiducia nelia temuta degli investiment) ne! matione,
in una fase in cui, al contratio, proprio il bene casa avrebbe potuto svolgere una funzione di volano per

Feconomia reale”.
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Tra il 2006 & il 2011 le compravendite in Lombardia tono diminuite del 35,2%, nspetto ad wna media italicna
del -31%, con una flesnons del 32, 1% Rel comun) minon, uno dei prgpor nsultett tra le regiom talizne.

La crisi continua a mordere

il mercato immobiliare

Tonfo in cinque anni

BMopae it X Twest O &

ANCE Lombardia ha presentato la quarta edizione det
fapporto "Il mercato immobiliare in Lombardia 20127, La
ricerca mette a fuoco lo scenario del mercato immobiiare
i Lombardia in relazione agli effetti prodotti sul contesto
dalla crisi economica in atto, che dagli ultim mest del
211 vive una nuova ¢ pai critica fase, Questa situazione
Incide pesantemente sulla capatita di reddito, di risparmo
€ di accesso al credito da parte delle famiglie, e penatizza
la capacita di accesso alla casa producendo, quindi, una
nuova, pesante coatrazione del settore immabiliare e, di
conseguenza, deli‘ntera economia. Il 2011 ha visto # gire
d"affari del settore delle costruzioni scendere, a livello
regionale, a quota 24,3 miliardi di euro, con un calo del 4,6X in termini reali rispetto all’anno
precedente, e le previsioni anaunciano un'ulteriore flessione per fl 2012. Negli ultimi 5 anni,
fuindi, il settore avrd perso guasi un quarto del sup valore, anche se, nonostante la recessione,
continya a rappresentare 1"11% del prodotto interna lordo regionale, senza considerare
Uindotto. | mercato immaobiliare in Lombardia ha prodotto nel 2011 un fatturato paria 22,5
miliardi di euro, th cui 18,1 provenienti dai settore residenziale ¢ 4,4 dal non ressdenziale: &t
{ivello pid basso degly anni 2000, ma che conferma quella lombardo come 1a principale piazza
immaobiliare a livello nazionale. Dopo # timido “rimbaizo” registrato ne! 2010, le compravendite
nel comparto residenziale th Lombardia tornano a segnare nel 2011 una lieve caduta, pan al -

1,7%




H dato regionale mostra perd al suo nterno profonde differenze in base attalocalzzazione
territoriale delle abitaziom, frutto della selezione della domanda prodotto dalia crisi i atto: i
capoluoghi registrano un rallentamento delta ripresa, con un timitato mcremento dell’ 1%
(contro L +4,7% del 2010}, mentre § comuni minon flettono bruscamente det 3,9% (contro il -0,6%
dell’anno precedente;. Tra il 20006 ¢ il 2011 le compravendite in Lombardia sono diminuite del
35,2%, rispetto ad una media italiana del -31%, con una fiessione del 38,1% nei comuni minori,
uno de1 peggiori risultati tra le regioni italiane, € un forte calo {-24,5%) anche in quelli
capoluogo, al pan di quanto regstrate dalla media nazionale. Tra i capoluoghi emergono
differenze significative, con province che perdono quasi il 50% deile compravendite, come Lodi,
e altre che tengono, come Sondrio, con un -25% rispetto al 2006. Se il trend negativo fino al
2009 aveva interessato tutte le aree urbane, fatta eccezione per Bergamo e Lodi, 1"nversione
di tendenza del 2010 non interessava invece tutte le citta, ma era tramata soprattutto dai
risultat) positivi di Milano, Mantova, Sondro e Brescia. Nel 2011, mvece, 1a modesta creseita
complessiva € pii diffusa, ad eccezione di Mantova, che compensa a crescita del 2010 con un -
14% e Brescia (-10%), mentre le ¢itta pii vivacl sono sicuramente Pavia, con uh mcremento del
10%, Varese (+5,4%) € Sondrio {unica provincia in cui § mercato é complessivamente n ripresa).
Mflano, considerando sia il capoluogo che il resto delia provincia, registra un bilancio dy mercato
complessivamente stagnante (-0,1%), con una contrazione del 30% negli uitem cinque anni: le
compravendite censite nei comuni della provincia di Mitano indicano un cale dell"1,6% rispetto
al 2010, annullando cosi {a breve e modesta fase espansiva detl'anno SCOrso; cresce ancora. ma
in manlera pat limftata rispetto all'anno precedente (+1,8 %, a fronte del +,7 % nel 2010} #
mercato inmabiliare nel capoluogo regionale, che con oltre 19.009 scambi si conferma
comunque # pua dinamico a iwvello regionale. Per quanto riguarda le dimension delle abitaziom
oggetto di compravendita, nel 2011 crca un terzo delle transazioni bha riguardato abitazioni di
taglio piccolo, con il picco nei comuni di Milano (35%) e Pavia (34X). Si tratta delle citta dove lo
SCOTs0 anno st sono scambiati pi: monolocali, tipologia poco presente, invece, negli scambi a
Brescia e Mantova, dove prevaigono alloge) di dimensioni pKi consistenti. Osservando 1a dinamica
nspetto al 2010, (a tenuta del mercato nei capoluoghi & da ricondurre af tagli medi @ medio
piccolt, mentre nei comuni minori 1°unico segmento in crescita & quelio dei tagli p¥i grandi,
soprattutto nelle province di Come, Bergamo e Sondrio. Nonostante f ndmensionamento

significativo delle compravendite, i prezzi delle abitazioni si mantengono stabili, con forti
differenze che dipendono dal fattore ternitoriale e tipologico. | dati dell’Agenzia de! Territorio
indicano, infatt), la tendenza legata a8 un nuovo, seppur ancora modesto, rialze delle
quotazioni nelie aree centrali e semicentralt dei comuni capoluogo, mentre prosegue, a ritmi
costanti ma assat limitati, La progressiva riduzione delle quotazioni nei comun) mmori,
soprattutto nelle zone periferiche e in quelle centrali, circoscritta alta componente dellusato
e alle realzzazioni di minor qualrta costruttiva. Nei comuni Capoluogo la quotazione media si
attesta su 3.000 euro/mq. con picchi di 4.500 euro/mg per le zone central e 1.9%00 euro/mgq per
le periferie. Nev comuni mwori, dove le quotazioni sono mediamente pii basse, la frenata dei
prezzi e pai significativa, con quotazioni mediamente attestate su 1.390 eurg/ma, e una forbire
di prezzi che va dai 1.330 eurc/mq per le aree centrali e 1 1.600 euro/mq delle zone
semicentrali.
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Edilizia/ Ance Lombardia: Crisi si aggrava,
ripresa nel 2014

Fatturato 2011 immobiliare a 22,5 mid,livelio plia basso da 2000
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“ Ratet una nuova, pesante contrazione del

setlore immobiliare e, di conseguenza
dellintera economia. E e prospettive restano negative con previsioni di ripresa dei
ciclo di crescita del setlore nnviate al 2014. E" il quadro che emerge dalla quara
edizione del rapporto "Il mercato immobiliare in Lombardia 2012" reahizzato da Ance
Lombardia e Cresme e presentato oggi 1n occasione della fiera di seltore Eire in corso
a Fiermifano.
Net dettaglio it 2011 ha visto 1l giro d'affari de! setlore defie costruzion: in Lombardia
scendere a quota 24.3 miliardi di euro {4,6%) e ie prevision) annunciano un‘ulteriore
flessione peril 2012, Negh wtimi 5 anni, quindi. il seftore avra perso quasi un quarto
del suo valore. anche se, nonostante {a recessione. continua a rappresentare 1%
del prodotio interno lordo regionale, senza considerare indotio Il mercato
immobiliare in Lombardia ha prodotto nel 2011 un fatturato pari a 22.5 miliard; gi
euro, di cul 18,1 provententi dal settore residenziale e 4.4 dal non residenziale i
tivello piu basso degli anni 2000, ma che conferma quetia lombardo come la
principaie piazza immobiliare a livello nazionale
“In questo clima difficile non si possono che valutare positivamente gli interventi per it
riancio del settore all'esame dal Ministero dello Sviluppo Economico” ha dichiaralo il
presidenie di Ance Lombardia. Luigi Colombo. Tuttavia, ha aggiunto Coiombo. "al
nostro comparto, st iMpoNE uUn cambio di passo: le aziende dovranng
necessanamente ripensare al loro modo di porsi sul mercato, puntando sulle alleanze
orizzontali e vertical! aliterne della filiera per raggiungere una dimensione
adeguata per competere”. In conclusione “ci attendono almenc altri due anni di
slagnazione, ma ia ripresa € vicina e dal 2014 contiamo nella parienza del nuovo
cicto immabihare™, ha dichharato il presidente di Ance Lombardia {Seque)



